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Rehabilitacion

Proceso de inspeccion y diagnostico
de edificios singulares: un caso practico
Por Jesiis H. ALCANIZ MARTINEZ

Introduccion

Suele ser frecuente la intervencion
del arquitecto técnico en los proce-
sos de inspeccién y diagnéstico de
edificios singulares, precisamente
por ello, por esa singularidad, que
requiere la intervencion de técnicos
con s6lidos conocimientos sobre las
caracteristicas de los materiales y de
las técnicas constructivas,

Fn estos casos, es el arquitecto téc-
nico quien decide sobre la campafa
de inspeccién, chequeo a realizar,
ensayos mds adecuados o llevar a
cabo una completa toma de datos
para la confeccién de un diagnésti-
co fiable del estado en que se en-
cuentra un edificio, por muy singu-
lar que este sea, manifestando asi la
importancia de la intervencion del
arquitecto técnico en la calidad del
proceso, en este tipo de trabajo. De-
be tener claro sus propios criterios
de actuacién, totalmente indepen-
dientes, para disefiar el Plan de Ins-
peccién y Diagnéstico de ese edifi-
cio singular, criterios de toma de da-
tos, de inspeccidn, de investigacion,
plan de ensayos pertinentes y todo
Jo necesario para emitir el diagnos-
tico més fiable. *

En este trabajo se pretende exponer
el desarrollo de un caso practico ¥
concreto llevado a cabo reciente-
mente, estableciendo un modelo de
actuacién, dando unas pautas claras
y muy précticas de como actuar en
casos similares.

Arquitecto Técnico

Esquema general de desarrollo

El esquema general de desarrollo de
la intervencién, que se presenta en
este trabajo, fue el siguiente:

Planificacién inicial

o Antecedentes. Recopilacién de in-
formacién y documentacion.

e Necesidades del cliente. Programa
de actuacion,

Trabajos de inspeccion

o Criterios a seguir. Descripci6n de
la tipologia del edificio singular.
Levantamiento planimétrico.

e Inspeccion de la estructura. Ins-
peccién de cubierta y cerramien-
tos. Inspeccion de los interiores.

e Apertura de catas y calicatas.
Toma de otros datos de interés.

Confeccién de un reportaje foto- -

grafico.
Trabajos de investigacion

e Programa de necesidades. Planifi-
cacion del chequeo.

e Toma de muestras. Ensayos de La-
boratorio (Terreno, cimentacion, es-
tructura y otros materiales).

e Interpretacién de los Ensayos de
Laboratorio (Actas de Resultados).
Caracterizacién de los materiales.

e Interpretacion del comportamien-
to estructural. Obtencién de datos
para la evaluacion estructural.

e Evaluacién Estructural (Peritacion
o recalculo de la estructura).

Gestion documental

e Documentacion gréfica.

e Documentacién técnica.

e Documentacién fotografica.

Emision del informe

e Contenido. Conclusiones. Visado
Colegial.

Con todo ello, se consigue tener un
conocimiento adecuado y profuﬁdo
del estado actual de un edificio sin-
gular,

Desarrollo del proceso

Teniendo claro el esquema general
presentado, se procede a su desarro-
llo para el edificio singular objeto
de este trabajo, siguiendo los mis-
mos epigrafes.

Planificacién inicial

Se confecciond una planificacién ini-
cial para la-presentacion al Concurso
de "Asistencia Técnica para el Estu-
dio de Patologfas en un Edificio Sin-
gular en Murcia". Se adjunté la pro-
posicién econémica a la Administra-
ci6n del Estado, promotora del Con-
curso, siéndonos adjudicado poste-
riormente el trabajo. Se analizaron
las necesidades del cliente y se con-
fecciond el programa de actuacion.
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A continuacion se nos facilité 1a si-
guiente documentacion, previamen-
te al inicio de nuestros trabajos: In-
forme del Estudio Geotécnico de la
parcela donde se encuentra el edifi-
cio y los planos del inmueble, en
formato de Autocad.

Trabajos de inspeccion

1. Descripcién y tipologia
del edificio

La parcela donde se ubica el edifi-
cio es de forma rectangular y tiene
una superficie aproximada de ocho
mil metros cuadrados, localizdndo-
$€ Su acceso por una tinica puerta si-
tuada en su fachada principal. Se
trata de un recinto formado por va-
rios volimenes, en forma de cruz
latina, con un cuerpo principal en el
acceso, dejando entre los brazos de
la edificacién una sucesion de pa-
tios interiores. La edificacion cons-
ta en la prictica totalidad de su su-
perficie, de dos plantas. La tipolo-
gia estructural predominante es de
cimentaciones realizadas mediante
zapatas corridas de mamposteria y
muros de carga de mamposteria de

—

piedra caliza con hiladas de ladri-
llos ceramicas macizos, sobre los
que apoyan los forjados, ejecutados
mediante vigueta metdlica empotra-
da en los muros y con entrevigado
de doble rosca de ladrillo macizo,
La cubierta se resuelve mediante
cerchas metalicas a dos aguas. La
solera de apoyo del pavimento estd
compuesta por una capa de bolos
calizos, capa de regularizacién de

material granular, de 4drido rodado
de pequefio didmetro y solera de
hormigén en masa y espesor aproxi-
mado de 10 cm. Sobre ella, el mor-
tero de agarre de base cementosa y
finalmente la capa de pavimento de
baldosa hidraulica. En este mismo
apartado se deben definir minucio-
samente las dimensiones exactas de
cada uno de los elementos construc-
tivos del inmueble.

Proceso de ensayo de una de las probetas de piedra natural, extrai-
das de las piezas de mamposteria de los muros del edificio singular
objeto de estudio.
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Detalle del cuadro fisurativo ob-
servado en una zona de estructu-
ra.

2, Inspeccion visual y descripcién
de dafios observados

A continuacion se procede a descri-
bir las lesiones observadas en cada
una de las zonas en que se dividi6 el
edificio, segiin se indican en los pla-
nos de plantas de lesiones, que se
presentaron en el Anejo de Docu-
mentacion Gréfica.

Se realizé una subdivisién de es-
pacios del inmueble y se identifi-
caron desde la Zona 1 a la Zona
128, de forma minuciosa, indican-
dose las lesiones de cada una de
ellas, que a modo de ejemplo que-
daron asi:

Zona 1

e Existe una corrosién generalizada
en las viguetas metdlicas de forjado.
e Pérdida de revoltén en las partes
inferiores de la boveda.

e Humedad procedente de cubierta
inmediata superior.

® Humedad de ascension capilar en
zocalo con perdida generalizada de
revestimiento.

e Rotura de muro en zona izquierda.
e Grietas en clave del arco de acce-
s0 y asi mismo en arco de fachada a
patio.

e Fisuras verticales en pafio de fa-
chada.

Detalle del cuadro fisurativo ob-
servado en forjado y proceso de
corrosion de viguetas metdlicas.

Zona 5 Hueco de escalera.

® Humedades de capilaridad en am-
bos pafios.

e Peldaneado en mal estado.

e Existencia de fisuras verticales en
panos.

e Deterioro de la boveda de escale-
ra.

Zona 71 Aula

e Humedad de capilaridad de menor
entidad, mayor en zona fachada.

e Humedad procedente de bajante
en esquina derecha.

Zona 73 Dormitorio 1

e Grietas verticales que parten del
cordoén inferior de cercha de cubier-
ta.

e Fisura en hueco de tabique separa-
cién aseos. :

Zona 128 Terraza
e Deformacion del pavimento.
® Desprendimiento mortero de re-
vestimiento.
e Embalse de agua.
“e Existencia de vegetacion.

3. Apertura de Calicatas
También dentro de los trabajos nece-

sarios para la inspeccion y el cono-
cimiento de las caracteristicas geo-

métricas de aquellos elementos es-
tructurales necesarios para la poste-
rior evaluacion resistente de la es-
tructura del inmueble, se procedié a
la apertura de una serie de calicatas
y calas o rozas en distintas zonas del
edificio, tanto en el terreno junto a la
cimentacion, como en muros de car-
ga y en forjados, confeccionidndose
un cuadro que incluye: Tipologia de
la cata, identificacion, localizacién,
ntimero de croquis y foto, naturaleza
y cota de profundidad o plano de
apoyo.

4. Levantamiento de croquis
y planos

Como complemento a la descrip-
cién de dafios realizada y para dejar
constancia gréfica de los mismos,
de cara a una mejor interpretacién
del Informe Final, en los anejos de
Documentacion Grifica se deben
presentar, ordenadamente, croquis,
esquemas y planos representativos
de las principales anomalias detec-
tadas en las inspecciones realizadas,
tanto en planta como en alzado. De
igual forma se deben adjuntar los
planos de planta con la localizacién
de las calicatas realizadas en los
distintos elementos estructurales y
croquis detallados de las mds signi-
ficativas, con la localizacién de las
distintas muestras extraidas para su
posterior ensayo en laboratorio.

5. Documentacion fotografica

Al objeto de dejar constancia grafica
de los trabajos realizados a pie de
obra, asi como del estado actual del
edificio singular, se realizé un am-
plio reportaje fotografico que inclu-
ye los aspectos més destacados de la
intervencién. La localizacion de las
fotografias se detalla en los croquis

T N L S S ——




de planta que figuran en el Anejo de
Documentacién Grifica, incluyendo
un breve comentario a pie de foto.

Trabajos de investigacion

Acabados los trabajos de inspeccién
y descripcion de dafios en el edificio
singular objeto de estudio, se proce-
de a los trabajos de investigacion.

1. Toma de muestras y ensayos
de laboratorio

Para la caracterizacion resistente de
los distintos elementos que consti-
tuyen la estructura portante del in-
mueble se han tomado una serie de
muestras de los mismos.

Los muros de carga exteriores estdn
constituidos por ladrillos macizos
cerdmicos y por mamposteria de ro-
ca caliza; por tanto, se han tomado
muestras de ambos materiales para
determinar su resistencia a compre-
sién y poder evaluar la resistencia
de la fabrica. Se han realizado ensa-
yos a compresion sobre probetas de
ladrillo cerdmico macizo. La meto-
dologia para la obtencién de las
muestras fue la siguiente:

e Extraccion de las muestras me-
diante picoleta para conseguir pie-
zas enteras de ladrillo cerdmico.

e Eliminacién por cepillado con
agua de los restos de polvo de la ex-
traccion.

e Eliminacién, en su caso, de la ca-
pa superficial de morteros de juntas
y de enroscados.

® Determinacién de la densidad y
porosidad de las muestras de ladri-
llo.

e Refrentado de la zona central de
las muestras con mortero de ce-
mento.

eEnsayo de rotura a compresion
simple de las probetas.

B

Los resultados del ensayo a compre-
sién sobre el ladrillo cerdmico maci-
zo fueron: 150, 152 y 195 Kg/em®.
Se han realizado distintos ensayos a
compresion simple sobre probetas-
testigo de roca extraidas. La meto-
dologia para la obtencién de las
muestras fue la siguiente:

e Extraccién mecdnica de las mues-
tras mediante sonda provista de co-
rona de diamante de 75 mm de di4-
metro.

e Eliminacién por cepillado con
agua de los restos de polvo de la ex-
traccion.

Detalle de las humedades detec-
tadas en una zona de cubierta
del inmueble.

e Determinacion de la densidad.

® Refrentado en las caras de apoyo
para posterior rotura. ;
eEnsayo de rotura a compresion
simple de las probetas testigo.
Todos los ensayos se han realiza-
do sobre muestras seleccionadas
de buena calidad y buen aspecto.
No se pudieron ensayar las mues-

tras deterioradas que se disgrega-
ron durante la extraccién. Los re-
sultados de los ensayos de resis-
tencia a compresion de rocas, fue-
ron: 51,8 MPa, 84,3 MPa, 59,2
MPa y 72,3 MPa.

En cuanto a las viguetas metdlicas
de los forjados, dado que carecfan
de identificacion, se desconocia su
limite eldstico y su tensién de rotu-
ra, por lo que se tomaron muestras
de perfiles metdlicos para su poste-
rior ensayo de laboratorio. El proce-
so de toma de muestras consistié
en:

Detalle de las humedades por ca-
pilaridad observadas en los mu-
ros de carga.

e Retirada de revoltones de ladrillo.
eCorte de una pieza por medios
mecanicos.

e Limpieza de perfil.

e Comprobacion caracteristicas geo-
métricas.

® Mecanizado de la pieza para la ob-
tencion de la probeta normalizada.
e Ensayo de traccion.

Referencia Probeta Limite Elastico (MPa) Tension Rotura (MPa)
1 263 405
2 288 430
3 332 475
4 2 404
5 262 379
6 290 432

=1-1-16
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Aspecto general de uno de los for-
jados de techo del edificio, con
un avanzado proceso de corro-
sion de sus viguetas metdlicas.

Detalle de una de las catas de
inspeccion del terreno, para la to-
ma de muestras y para el acceso
a la cimentacion de los muros.

El resumen de los resultados de en-
sayo de resistencia a traccién de
probetas de acero, fue el siguiente:
De cara a poder efectuar posibles
refuerzos estructurales de viguetas,
se procedié a realizar los ensayos
relativos a la soldabilidad del acero
de la estructura metdlica. Los resul-
tados del ensayo de contenido de
carbono equivalente son de 0,23,
0,30 y 0,32, todos ellos por debajo
del maximo recomendado de 0,45,
lo cual implica la soldabilidad de
los perfiles.

En cuanto al terreno, ademads de la
informacién de estudio geotécni-
co de que disponemos, se proce-
di6 a realizar ensayos de identifi-
cacion de tres muestras de suelo
tomadas del apoyo de la cimenta-

[

cién de tres de las calicatas prac-
ticadas. Los resultados obtenidos
fueron:

2. Caracterizacién de materiales

En base a los ensayos realizados y
descritos anteriormente, se procedid
a 1a determinacion de las caracteris-
ticas mecénicas de los diversos ele-
mentos resistentes del edificio sin-
gular.

Para los muros de carga, dado que
estén constituidos por ladrillo cerd-
mico macizo y mamposteria los ex-
teriores y de ladrillo macizo los in-
teriores, se ha determinado la resis-
tencia de cdlculo de la fibrica de
mamposteria y de la fdbrica de la-
drillo. Para la fdbrica de mampos-
teria, la tensién admisible de cédlcu-
lo, determinada segiin el Pliego del
Instituto Eduardo Torroja de muros
de fibrica, PIET-70, es de 8
Kp/cm®. En base a los ensayos rea-
lizados, la tensién admisible de
célculo de la fibrica de ladrillo ma-
cizo ceramico, determinada segin
la Norma NBE-FL-90 de muros de
f4brica, es de 18 Kp/cm?®. Por tanto,
para los muros exteriores se adopta
una tensién admisible de célculo
de 8 Kp/cm?y para los muros inte-
riores 18 Kp/cm®.

En cuanto a los elementos metdli-
cos, teniendo en cuenta los resulta-
dos de los ensayos de las muestras
tomadas de la estructura de forja-
dos de piso, se ha adoptado para el

Ensayos Cata 1 Cata 2 Cata 3
Tipo De Suelo | Limo Con Arena “MI” | Arena Limosa Con Grava “Sm”|Arcilla Con Arena “CI”
Limite Liquido 35.9 37.5
Limite Plastico 24.3 19.1
indice Plastico 11.4 No Plastico 18.4
Humedad 25.4% 14.5% 24.8%
Densidad 1,899 g/cm?® 1,945 g/em?
&nsidad Seca 1,514 g/fcm® 1,559 g/em?®

cdlculo un acero de tipo A-42, de
limite eldstico 2600 Kp/cm® segiin
establece la Norma NBE-EA-95
de Célculo de Estructuras de Ace-
ro Laminado para Edificacién. El
acero de la estructura metdlica es
soldable.

Respecto al terreno de apoyo de la
cimentacién, la tensién admisible
para la cimentacién existente se ha
determinado a partir de la férmula
general de la presién de hundi-

Detalle de una de las catas rea-
lizadas en el muro. Véase el ma-
terial utilizado, su composicién
y su espesor.

miento, bajo carga vertical y cen-
trada.

Dado que en el informe geotécni-
co facilitado se apuntaban como
pardmetros geotécnicos represen-
tativos del nivel de suelo natural
una cohesién efectiva entre 0,1 y
0,3 Kp/cm?, y un dngulo de roza-
miento interno entre 20 y 25, he-
mos realizado los cdlculos cruzan-
do estos valores, obteniéndose una




Resultados
Presiéon de hundimiento (T/m?) 50,74 61,60
Tensién admisible (T/m?) 16,92 20,53
Coeficiente de seguridad 3 3

horquilla con los siguientes resul-
tados.

3. Evaluacion de la seguridad de
la estructura

En base a los datos geométricos y
descriptivos tomados de las inspec-
ciones visuales y de las catas abier-
tas, junto con las caracteristicas re-
sistentes de los diversos materiales
determinados en los ensayos reali-
zados, se ha procedido, siguiendo
las directrices de cdlculo y compro-
bacion establecidos en la Normativa
Técnica espafiola vigente (NBE-
FL-90 y NBE-EA-95), a la realiza-
cion de una Peritacion o Estudio de
Seguridad de los distintos elemen-
tos resistentes que conforman la es-
tructura, con las siguientes bases de
calculo.

Acciones consideradas

Las cargas gravitatorias son las tini-
cas consideradas para la comproba-
cién que se realiza de seguridad. El
valor de las cargas gravitatorias se
han tomado de la Norma NBE AE-
88: Norma Bdsica de la Edifica-
cion. Acciones en la Edificacion, en
funcidn, para las cargas permanen-
tes, de los datos suministrados por
la inspeccion del edificio.

Materiales

Los datos necesarios de resistencia
de los materiales que componen la
estructura son los definidos en apar-
tados anteriores. El peso especifico
de la fdbrica de mamposteria: 2,60

T/m’, y el peso especifico de la fa-
brica de ladrillo macizo: 1,80 T/m’.

Cocficientes de Seguridad

Para la estructura metdlica se han
adoptado los coeficientes estableci-
dos en la Norma NBE-EA-95 de
Célculo de Estructuras de Acero
Laminado para Edificacion. Para las
fébricas de ladrillo y mamposteria
se adoptan los indicados en la Nor-
ma NBE FL-90: "Norma Bdsica de
la Edificacion. Muros resistentes de
Fdbrica de Ladrillo". La resistencia

a

Detalle de otra cata en el muro
para comprobacion de revesti-
mientos.

de célculo de las fibricas se ha defi-
nido en apartados anteriores.

Segun todo ello, la comprobacién
de la seguridad se ha realizado para
la cimentacion, forjados metélicos y
muros de carga exteriores de mam-
posteria y muros de carga interiores
de ladrillo macizo, con los siguien-
tes resultados:

eEn relacién con la cimentacion
existente de los muros de fabrica, se
ha comprobado la seguridad de la

misma con los datos de las calicatas
realizadas en la cimentacién y del
terreno, obteniéndose que la tensién
media transmitida es de 1,69
Kp/cm® , en los muros exteriores y
de 1,13 Kp/cm® en los interiores,
siendo la tension admisible minima
calculada de 1,69 Kp/cm? siendo
por tanto la seguridad suficiente.

® Respecto a los forjados metdlicos,
se han comprobado las tres tipolo-
gias existentes: vanos aislados, vo-
ladizos y pasarelas. Los vanos ais-
lados y las pasarelas tienen una re-
sistencia suficiente a flexién pero
una excesiva deformabilidad, supe-
rando la limitacion de flecha indi-
cada en la Norma NBE-EA-95.
Los voladizos tiene una seguridad
suficiente a flexion y su deformabi-
lidad es inferior a la establecida en
la Norma NBE-EA-95.

eUna vez realizada la comproba-
cion de seguridad de las cerchas de
cubierta del edificio, podemos decir
que las tensiones maximas de célcu-
lo en las barras del cordén inferior y
del superior, superan la tensién ad-
misible del acero, por lo que estos
elementos no tienen seguridad sufi-
ciente.

® Respecto a los muros de carga,
tanto interiores como exteriores, tie-
nen una seguridad suficiente a fle-
xopandeo segiin NBE-FL-90.

Gestion documental

En una actuacién de este tipo, tra-
tindose de un edificio singular y pa-
ra un cliente especial, la Adminis-
tracion del Estado, es fundamental y
primordial cuidar el aspecto docu-
mental. Se deben generar una serie
de documentos que complementen
el Informe Final y que faciliten su
comprension e interpretacion. Para
ello se debe generar:
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e Documentacion Grafica: Planos,
esquemas, etc, de los que ya se ha
hablado en capitulos anteriores.

e Documentacién Técnica: Cual-
quier tipo de documento anejo, util
para nuestro trabajo (en este caso,
documentacién histérica del edifi-
cio, copia de informe geotécnico,
cdlculos estructurales, efc.).

e Documentaciéon Fotografica: Im-
prescindible en cualquier trabajo de
patologia.

Toda esta informacién se debe in-
corporar al Informe Final, en un
apartado de ANEJOS, al final del
documento, y servird de consulta,
para la lectura e interpretacién de la
intervencién en el edificio singular.

Detalle de la zona de forjado de donde se
extrajo una procion de un perfil metalico,
para su ensayo de laboratorio.

Emision del informe

Esta es la dltima parte de la inter-
vencion, y es donde se pretende ex-
poner todos los trabajos realizados
y comentados anteriormente. Se
acabari el Informe con las Conclu-
siones a las que todo ello nos lleva
y las Recomendaciones que consi-
deramos de interés. En nuestro caso
concreto, y para el edificio singular

en Murcia que estamos estudiando,
en base a las inspecciones "de visu"
realizadas al edificio, a la inspec-
cién de las calicatas y calas abier-
tas, a la investigacion de Jos mate-
riales mediante ensayos de labora-
torio y a los trabajos de gabinete de
comprobacién estructural, las con-
clusiones y recomendaciones fue-
ron, como més si gnificativas, las si-
guientes:

Aspectos Generales

o A pesar de existir una total coinci-
dencia exterior, entre el edificio de
la entrada y el edificio central o
principal, en cuanto a elementos or-
namentales y tipologia de
huecos,  interiormente
existen diferencias cons-
tructivas y estructurales
entre ambos, posiblemen-
te motivadas por interven-
ciones de reformas diferi-
das en el tiempo.
e a enorme proliferacion
de plantas y/o arbustos
detectados en cubiertas,
patios y zonas de paso,
evidencian el enorme
abandono del que ha sido
objeto el edificio durante
aflos.
o 1_os hundimientos o ele-
vaciones de las soleras de
Planta Baja, tanto en zonas internas
como externas, deben su origen fun-
damentalmente a la existencia de
fuertes focos de humedad, prolifera-
cién de raices de los arbustos y dila-
tacién térmica de los materiales.
e a red horizontal de saneamiento,
debe haber sufrido varias reformas a
lo largo de la vida util del edificio,
ya que se observan zonas en las que
se encuentra constituida por ace-
(uias, otras con tubos de fibroce-

mento y otras con tubos ceramicas.
o El avanzado estado de deterioro de
la gran mayorfa de los elementos
constructivos, carpinterias, pavi-
mentos, soleras, instalaciones eléc-
tricas, fontanerfa y saneamiento,
impide el aprovechamiento de los
Mismos.
e Tl forjado inclinado de cubierta
del edificio central se encuentra,
en general, en buen estado, sl eXx-
ceptuamos desperfectos puntuales
producidos por la filtracién de
agua de escorrentia, en las inme-
diaciones de algunos lucernarios.
Dichas lesiones se reducen a la
existencia de procesos cOrrosivos
sobre los perfiles de acero lamina-
do adyacentes a los lucernarios, y
desprendimientos de los ladrillos
que constituyen los revoltones del
entrevigado.
e Las cerchas de cubierta del edifi-
cio central se encuentran, aparente-
mente, en buen estado, exceptuando
las situadas en las proximidades de
los lucernarios, donde algunos de
sus elementos (montantes y/o dia-
gonales), poseen sintomas avanza-
dos de corrosién, como consecuen-
cia de la entrada directa del agua de
escorrentia por la cubierta.
e Tras la comprobacién de seguri-
dad de las cerchas de cubierta del
edificio, se concluye que las tensio-
nes méximas de cdlculo en las ba-
rras del cordén inferior y del supe-
rior, superan la tension admisible
del acero, por lo que estos elemen-
tos no tienen seguridad suficiente.
Este hecho viene corroborado por la
gran deformacién que han tenido
las cerchas, llegando a apoyar en los
muros interiores de fabrica de ladri-
1lo.
e Se ha observado que la mayor pat-
te de las cerchas apoyan sobre los
mmuros interiores de fabrica de ladri-




llo debido a la gran deformabilidad
que han sufrido. Este apoyo supone
una disminucion de las tensiones en
las barras de las cerchas que ha im-
pedido la rotura de las mismas.

e Algunos pafios de los muros de
carga de ladrillo poseen arcos cie-
gos embutidos en la propia fibrica,
con el proposito de canalizar cargas
a puntos concretos, salvando funda-
mentalmente huecos inferiores, ac-
tuando como verdaderos arcos de
descarga.

® En gran cantidad de zonas del edi-
ficio se observan roturas de las fa-
bricas de ladrillo de los muros inte-
riores, que hacen peligrar la estabi-
lidad de éstas y de cuantos elemen-
tos estructurales descansan sobre
las mismas.

e Los cuadros fisurativos observa-
dos sobre los elementos de parti-
cién y muros de carga, deben su
origen fundamentalmente a Ia inte-
raccién que sufren con los elemen-
tos estructurales eldsticos, ya sean
forjados de piso o cerchas de cu-
bierta, descartando posibles causas
de asientos de la cimentacion, sal-
vo casos muy puntuales. Las fisu-
ras mds importantes de los muros
de carga interiores, se repiten de
forma sistematica en los cuatro ex-
tremos de los corredores interiores.
Dichas roturas parten del cordén
inferior de las cerchas de cubierta y
estan producidas, por un evidente
aplastamiento de la fabrica de la-
drillo, al apoyar las cerchas sobre
los muros.

e Algunos tabiques se encuentran en
una situacion critica de estabilidad,
al poseer un hueco de paso de gran-
des dimensiones, sin dintel que sus-
tente la fabrica, por lo que se hace
del todo urgente una intervencidn
que garantice su apeo o bien proce-
der a su demolicién.

N

Muestra de una de las viguetas extraidas, pre-
viamente a su traslado al laboratorio.

e [La rotura generalizada de la clave
de arcos y dinteles de fabrica de la-
drillo en huecos de puertas y venta-
nas, se debe fundamentalmente a la
aplicacion de fuertes cargas puntua-
les sobre los muros resistentes.
e[a aparicion de grandes dreas
afectadas por humedades de ascen-
sion capilar, se debe fundamental-
mente a dos motivos, el primero de
ellos propiciado por las roturas de la
redes de saneamiento, que posibili-
tan el encharcamiento del terreno, y
en segundo lugar, la propia tipolo-
gia de la obra, formada por muros
de carga y soleras directamente apo-
yadas sobre el terreno, sin que exis-
tan elementos que impermeabilicen
los encuentros.

e Tanto los muros interiores como
los exteriores, tienen una seguridacd
suficiente a flexopandeo segin

Detalle de una de las catas de comprobacion
de las caracteristicas geométricas y de los
materiales que conforman el forjado.

NBE-FL-90, frente a
las cargas transmitidas
por la cubierta y el for-
jado.

eLa cimentacién de
los mismos tiene una
seguridad suficiente
frente al hundimiento,
si bien, como se ha in-
dicado anteriormente, existen en al-
gunas zonas de los muros fisuras
producidas por asientos diferencia-
les, fisuras que no son recientes y
considerando el tiempo transcurrido
desde la construccion del edificio,
se pueden considerar estabilizadas.

eLas viguetas metdlicas que con-
forman los voladizos del forjado de
suelo de planta primera del edificio
principal, no tienen continuidad con
las viguetas del vano adyacente, es-
tando, por tanto, empotradas en los
muros interiores de fabrica de ladri-
llo.

® De la evaluacion de seguridad rea-
lizada a los forjados se ha obtenido
que tienen una seguridad suficiente
a flexicn, si bien su flecha supera la
admisible indicada en la Norma EA-
95. De los forjados existentes en el
edificio, los mds afectados por co-
rrosién son los que
sustentan las cubiertas
planas.

A la vista de todo lo
expuesto anteriormen-
te, emitimos las si-
guientes recomenda-
ciones de actuacion:

e Respecto a la cubier-
ta y a la vista de que
las cerchas metdlicas
no tienen una seguri-
dad suficiente, reco-
mendamos su sustitu-
cién. Si por cualquier
razon se decidiese no
sustituir la cubierta, ni
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Rehabilitacion

sus elementos sustentantes, seria
necesario el refuerzo del cordon su-
perior e inferior de las cerchas. Se
aconseja la eliminacion del tablero
horizontal de ladrillos cerdmicos y
los perfiles de acero laminado que
conforman el cielo raso del edificio,
ya que incrementan ampliamente el
peso propio que las cerchas deben
soportar y sustituirlo por algin tipo
de falso techo ligero. También se

Detalle de otra zona de la cubierta, con ele-
mentos de madera, sobre los que descansan
las tejas ceramicas.

aconseja la sustitucion integral de
las vigas y rastreles de madera em-
pleados en la cubierta para sustentar
la teja cerdmica.

eEn cuanto a los forjados de cu-
bierta, dadas sus caracteristicas
constructivas, resulta conveniente, a
la hora de intervenir sobre los mis-
mos, el mejorar sus condiciones ais-
lantes, con el propdsito de evitar
pérdidas de calor y la probable for-
macién de humedades por conden-
sacion. Para el resto de forjados, de
planta de piso, recomendamos, caso
de decidir su conservacién, el rigi-
dizarlos para disminuir su deforma-
bilidad mediante la ejecucién de
una losa o capa de compresion de

hormigén armado, conectada a los
perfiles metélicos existentes y la co-
locacién de un pavimento ligero.

e En relacién a los muros de fdbrica,
tanto los exteriores como los inte-
riores pueden conservarse, debién-
dose proceder a la reparacién de los
dafios que presentan. Se aconseja
ejecutar zunchos de reparto en la
coronacién de los muros de carga,
con el propdsito de que las cerchas
de cubierta no les
transmitan cargas con-
centradas. Otra inter-
vencién aconsejable
seria la de rozar los
muros de carga exte-
riores sobre los huecos
de puertas y ventanas,
para introducir carga-
deros a base de perfi-
les de acero laminado
que soporten la carga
en dichas zonas. Por
otra parte, la existen-
cia generalizada de
humedades de ascen-
sion capilar, aconsejan
el empleo de sifones
atmosféricos, situados
en el arranque exterior de los mu-
ros, e interiormente, el empleo de
forjados sanitarios o la total imper-
meabilizacion de las soleras de apo-
yo. .
Finalmente, respecto a los muros, es
necesario dotarlos de los adecuados
arriostramientos transversales que
prescribe la Norma Sismorresisten-
te NCSE-94, fundamentalmente
mediante muros transversales.

Conclusiones

A la vista de todo lo expuesto en es-
te trabajo y tras la experiencia de los
arquitectos técnicos que formaban
parte del equipo multidisciplinar,

interviniente en el Estudio del Esta-
do Actual y el correspondiente
diagnostico del edificio singular
descrito, se obtuvieron una serie de
conclusiones, destacando entre ellas
las siguientes:

e Importancia de la actuacién del ar-
quitecto técnico en la toma de datos,
trabajos de campo, levantamiento
del edificio y caracterizacion de los
materiales.

e Bs imprescindible disponer de una
adecuada documentacién como ba-
se de partida, previamente al inicio
de los trabajos.

e Necesidad de criterios propios de
actuacion, adecuadamente fundados
y fruto de nuestros conocimientos y
experiencia en este tipo de labores,
como arquitectos técnicos.

e Necesidad de una adecuada y con-
tinua comunicacién con el cliente
(dado lo especial y singular del ca-
5o, al tratarse de la Administracion
Piblica).

eRealizar un trabajo minucioso y
con un alto grado de rigurosidad,
que conlleva un alto grado de fiabi-
lidad de resultados. No olvidar que
en base a nuestras conclusiones se
van a tomar decisiones de gran res-
ponsabilidad en el edificio.
Proyectando estas conclusiones,
extraidas de la intervencién de un
edificio singular, al resto de edifi-
cios, mas o menos convencionales,
habremos conseguido disponer de
una guia préctica, estableciendo
un modelo de actuacién aplicable
a cualquier otro edificio, con nece-
sidad de ser chequeado y diagnos-
ticado.
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Este trabajo fue presentado en la edicion
Contart 2003 celebrada en Sevilla.




